
 

令和６年 度事業 報 告  

 

街 の 状 況 で す が 、 新 型 コ ロ ナ ウ イ ル ス の ５ 類 移 行 に 伴 い 、 年 々 外 国 人

観 光 客 が 増 え 、 そ の 姿 を よ く 見 る よ う に な り ま し た 。 2025年 は 、 2024年

の 1.2倍 近 い 外 国 人 観 光 客 が 来 日 す る と み ら れ 、 吉 祥 寺 の 街 に も 今 ま で 以

上にイン バウン ド での来街 が増 え る と予 測し て おり ま す 。  

し か し 、 高 騰 す る エ ネ ル ギ ー や 原 材 料 、 人 件 費 が 企 業 経 営 を 圧 迫 し 、

完 全 な 回 復 に は ま だ 道 の り が 険 し い 状 況 で す 。 こ う し た 中 、 ま ち の 活 性

化 を 目 指 す 人 々 は 、 ま ち 全 体 を 盛 り 上 げ て 、 各 々 の 力 に 還 元 し よ う と 努

力 し て い ま す 。 開 発 公 社 も こ の 流 れ に 応 じ 、 ま ち づ く り の 施 策 に 取 り 組

ん で ま い り ま し た 。 一 方 、 吉 祥 寺 の 中 心 エ リ ア の 核 で あ る エ フ エ フ ビ ル

は 、 竣 工 か ら 50年 以 上 が 経 過 し 、 ビ ル の 更 新 検 討 が 必 要 な 時 期 に 差 し 掛

か っ て お り 、 2024年 に は 、 F&Fビ ル 更 新 事 業 に 係 る 事 業 パ ー ト ナ ー 候 補 者

選 考 委 員 会 を 設 置 し 、 そ の 答 申 及 び 理 事 会 ・ 評 議 員 会 を 経 て 、 F&Fビ ル 事

業 パ ー ト ナ ー 候 補 者 の 優 先 交 渉 権 者 を 決 定 し 、 更 新 の 検 討 が 進 み 始 め ま

し た 。 ま ち づ く り を 担 う 開 発 公 社 が 率 先 し て 建 物 更 新 に 取 り 組 む 姿 勢 を

見 せ る こ と で 、 ま ち 全 体 の 建 物 更 新 に 弾 み を つ け る こ と も 重 要 な 役 割 の

一つであ ると捉 え ています 。  

開 発 公 社 は 、 不 動 産 賃 貸 管 理 と ま ち づ く り の 両 方 の 事 業 を 通 じ て 、 武

蔵野市の 事業と 連 携し、公 社の ミ ッ ショ ンに 取 り組 ん で い ま す 。  

 

・業務の 概要  

 (１) きっ かけづ く り事業（ 定 款第 ４ 条 第１ 項 第１ 号 か ら 第 ５ 号 事 業 ）  

  ア  都市再 生 推進法人 ･公 共空間 活用 [定款第 ４条 第 １ 項 第 １ 号 事 業 ] 

吉 祥 寺 グ ラ ン ド デ ザ イ ン や NEXT吉 祥 寺 で 描 く ま ち の 将 来 像 の 具

現 化 を 図 る た め 、 公 共 空 間 の 利 活 用 に つ な が る 社 会 実 験 （ 元 町 通

りテーブ ル、平 和 通りテー ブル） を 実施しま し た 。  

ま た 、 都 市 再 生 推 進 法 人 の 意 義 を 外 部 へ 分 か り 易 く 説 明 す る も

の と し て 、 公 社 ホ ー ム ペ ー ジ に 「 都 市 再 生 推 進 法 人 と し て の 武 蔵

野 市 開 発 公 社 の 役 割 」 と 題 し た ペ ー ジ を 作 成 し 、 公 社 が 都 市 再 生

推進法人 として 目 指すべき 姿を示 し ました。  

合 わ せ て 、 長 期 的 な 事 業 計 画 及 び 職 員 の 経 験 や 習 熟 度 に 関 わ ら

ず 一 定 の 精 度 を 確 保 す る こ と を 目 的 に 、 新 規 に 事 業 を 進 め る 指 針

及び事業 評価や 手 法をまと めたフ レ ームワー ク を 策 定 し ま し た 。  

  イ  イーストサイドアクティベーション[定 款第 ４ 条 第 １ 項 第 ４ 号 事 業 ] 

コ ロ ナ 禍 で 実 施 す る こ と が 困 難 で あ っ た 地 元 商 店 会 に よ る 地 域
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活 動 や 地 域 の 個 性 的 な 店 舗 の 取 材 を 再 開 し 、 吉 祥 寺 イ ー ス ト エ リ

ア の 活 性 化 を 目 指 し て 取 り 組 む 同 ウ ェ ブ サ イ ト の 基 本 コ ン テ ン ツ

の充実に 取り組 み ました。  

ま た 、 地 域 の 個 性 的 な 店 舗 の 取 材 を 継 続 す る と と も に 、 １ 月 に

は 、 地 元 商 店 会 に よ る 「 第 ３ 回 吉 祥 寺 か る た イ ー ス ト サ イ ド 大 会 」

が開催さ れ、昨 年 に引き続 き、公 社 はその事 業 に 協 力 し ま し た 。  

 (２) サポ ート事 業  

  ア  吉祥寺 フ リー Wi-Fi[定 款第 ４条 第１ 項第４ 号 事 業 ] 

賑 わ い 創 出 に 寄 与 す る こ と を 目 的 に 来 街 者 に 対 し て 、 吉 祥 寺 フ

リ ー Wi-Fiを 運 営 し 、 無 償 の イ ン タ ー ネ ッ ト 接 続 サ ー ビ ス 及 び ア ン

テナ化に よるま ち 情報を提 供しま し た。  

ま た 、 2025年 度 の 協 定 期 間 満 了 を 見 据 え 、 協 定 参 画 者 の 意 向 調

査を実施 しまし た 。  

  イ  来街動 機 等調査 [定款 第４条 第１項第 ５号事 業 ] 

新 た に 位 置 情 報 を 番 地 レ ベ ル で 表 示 す る 機 能 を 追 加 し 、 一 年 間

の 吉 祥 寺 フ リ ー Wi-Fi利 用 者 の 来 街 動 機 や 目 的 の 調 査 分 析 を 実 施 し 、

調査結果 を公表 し ました。  

  ウ  吉祥寺 ポップアップストアポータル[定款 第４ 条 第 １ 項 第 ４ 号 事 業 ] 

一 般 的 な 店 舗 と は 違 っ た 時 間 的 ・ 空 間 的 ス キ マ を 保 有 す る 方 と

吉 祥 寺 で チ ャ レ ン ジ し て み た い 方 と の マ ッ チ ン グ を よ り 効 率 的 に

行 う た め 、 webサ イ ト を リ ニ ュ ー ア ル す る と と も に 、 ポ ッ プ ア ッ プ

ス ペ ー ス の 利 用 に 関 す る 経 時 的 変 化 を 分 析 し 、 学 会 で 発 表 し ま し

た。  

  エ  緑の啓 発 事業 [定款第 ４条第 １項第２ 号事業 ] 

３ 年 連 続 で 実 施 し 、 好 評 を 博 し た 植 物 に よ る ま ち づ く り 啓 発 と

ガ ー デ ニ ン グ 体 験 が 一 体 と な っ た 「 花 と 緑 の 啓 発 実 践 講 座 」 を 、

今 ま で 以 上 に 身 近 な 緑 に 注 力 し た 形 で 11月 に 開 催 し 、 市 民 の 緑 化

啓発に努 めまし た 。  

 (３) 不動 産管理 運 営業務（ 定款第 ４ 条第１項 第６ 号 事 業 ）  

  ア  F&Fビル管 理運営業 務  

地 下 １ 階 の 旧 テ ナ ン ト 撤 退 後 、 新 テ ナ ン ト に よ る 店 舗 の 運 営 は

行 わ れ て お ら ず 、 賑 わ い 創 出 の 上 で は 課 題 と な っ て い ま し た が 、

2025年 度 初 頭 開 店 に 向 け 、 準 備 が 進 め ら れ ま し た 。 ま た 、 テ ナ ン

ト が 撤 退 し た 公 社 区 画 の リ ー シ ン グ で は 、 今 後 の 再 契 約 の 際 に 、

貸 出 期 間 を 調 整 す る な ど 建 物 更 新 を 想 定 し た 取 り 組 み を 行 い ま し

た。  
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  イ  第２・ ３ ・４ビル 管理 運 営 業務  

第 ３ ビ ル に は ３ 階 に 新 た な テ ナ ン ト が 入 居 し た こ と に よ り 、 全

ビ ル が 満 床 と な り ま し た 。 ま た 、 い ず れ の ビ ル も 老 朽 化 が 進 行 し

て お り 、 第 ２ ・ ３ ビ ル に つ い て は 今 後 の 運 用 方 針 を 定 め る た め 、

耐 震 劣 化 診 断 を 実 施 し 、 漏 水 対 策 や 設 備 更 新 な ど に 関 す る 方 針 を

決定しま した。  

  ウ  スイン グ ビル管理 運営 業 務  

公 社 テ ナ ン ト に つ い て 、 空 き 区 画 は な い 状 況 で 、 賃 料 収 入 は 安

定 し て い ま す 。 一 方 、 ビ ル 竣 工 か ら 約 30年 が 経 過 し 、 建 物 設 備 の

一部老朽 化への 対 策を実施 しまし た 。  

  エ  吉祥寺 駅 前共同ビ ル管 理 運 営業 務  

ビ ル の 筆 頭 株 主 と し て 、 既 存 テ ナ ン ト の フ ォ ロ ー や 老 朽 化 し て

きたビル の維持 管 理に努め ました 。  

  オ  レンタ ル スペース 事業 、 GREENING広場事 業  

運 営 す る ５ つ の レ ン タ ル ス ペ ー ス の 利 用 料 収 入 は 、 昨 年 度 の 収

入 に は 届 か な か っ た も の の 、 一 部 の レ ン タ ル ス ペ ー ス で は 、 昨 年

度以上利 用日数 を 達成しま した。  

ま た 、 GREENING広 場 事 業 で は 、 テ ナ ン ト 等 が 主 催 す る イ ベ ン ト

の開催が 円滑に 進 むよう努 めまし た 。  

 (４) 管理 ・運営 事 項  

  ア  公益目 的 支出計画 実施 報 告 書の 提出  

移 行 後 11回 目 の 公 益 目 的 支 出 計 画 実 施 報 告 書 を 、 理 事 会 及 び 評

議 員 会 の 承 認 を 得 た の ち 、 2024年 ６ 月 28日 に 東 京 都 公 益 認 定 等 委

員 会 へ 提 出 し ま し た 。 引 き 続 き 着 実 に 公 益 事 業 を 実 施 し て い き ま

す。  

  イ  組織運 営  

①  役員 変更等 に ついて  

武 蔵 野 市 副 市 長 等 の 交 代 に 伴 い 、 臨 時 評 議 員 会 （ 書 面 開 催 ）

に て 評 議 員 及 び 理 事 の 選 任 を 行 い ま し た 。 そ の 後 、 理 事 会 に て

業務執行 理事の 選 定と事務 局長の 選 任を行 い ま し た 。  

②  給与 等につ い て  

武 蔵 野 市 給 料 表 の 改 正 に 伴 い 、 理 事 会 （ 書 面 開 催 ） に お い て

公社給料 表の改 正 が 12月 に決 議さ れ ま した 。  

ま た 、 武 蔵 野 市 の 冬 期 期 末 勤 勉 手 当 に お い て 、 再 任 用 職 員 及

び 会 計 年 度 任 用 職 員 の 支 給 月 数 の 見 直 し が 行 わ れ た こ と か ら 、

公社も再 雇用及 び 嘱託職員 の支給 月 数の見 直 し を 行 い ま し た 。  
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