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Ⅰ  平成 27年度事業報告  

 

 

日本経済 は、政府 及び日銀 による 経 済対策や 金融緩 和 を背景と して、企

業業績や 雇用情 勢 が改善さ れるな ど、景気回復 の基調 は 概ね維持 されたも

のの、年明 け以降 の円高・株 安によ る企業の 景気感 や 消費者マ インド の 下

振れなど により、景気回復 が足踏 み の状況に ありま し た。武蔵野 市にお い

ても、吉祥 寺の大 型 店や中小 企業を 中 心にした 商業活 動 を取り巻 く経済環

境は、依 然とし て 厳しい状 況が続 き ました。  

 

武蔵野市 のまち づ くりでは、武蔵境 駅 周辺の再 開発事 業 が昭和 61年に都

市 計 画 決 定 さ れ て 以 来 、 鉄 道 の 高 架 化 や 南 北 一 体 化 の ま ち づ く り を 進 め 、

武蔵境駅 北口駅 前 広場の完 成によ り 終了し、ハ ード面 で のまちづ くりが完

成しまし た。個性 輝く三駅 周辺の ま ちづくり の推進 が 、あらため て平成 28

年度から ス タ ー ト す る 第 五 期 長 期 計 画 ・ 調 整 計 画 に 位 置 づ け ら れ ま し た 。 

 

開発公社 のまち づ くり事業 では、吉 祥 寺商業地 区にお け る建物更 新勉強

会を関係 商店会 及 び権利者 と、テー マ 毎に専門 講師を 招 いて実施 しまし た。

外国人観 光客の 増 加に伴う 来街者 へ の環境整 備とし て、吉祥寺の 商業エリ

ア で 地 元 商 店 会 と 連 携 し 、 11月 か ら 無 料 公 衆 無 線 LANサ ー ビ ス を 開 始 し ま

した。  

不動産管 理事業 で は、平成 29年春の コ ピス吉祥 寺全館 リ ニューア ルオー

プンを成 功させ る ため、環境 整備工 事 等につい て三菱 商 事都市開 発株式会

社 と 連 携 し て 取 り 組 み ま し た 。 ま た 、 リ ニ ュ ー ア ル オ ー プ ン に 合 わ せ て 、

エフエフ ビルの エ レベータ ー更新 工 事を８月 に着手 し ました 。  

また、平 成 28年度か ら一層の 収益性 の 向上や、業務の 効率 化を図る ため 、

エフエフ ビ ル と ス イ ン グ ビ ル の 管 理 会 社 の 業 者 選 定 を 実 施 す る と と も に 、

３月から は経理 業 務のアウ トソー シ ングを実 施しま し た。  

公 社 運 営 の 総 合 的 な 指 針 で あ る 長 期 経 営 計 画 を 公 表 し て １ 年 が 経 過 し

ました。計 画では 賃料見直 しや経 費 削減等に より、平 成 29年度以降に 予 定

していた 黒字化 を 、本年度 に達成 す ることが できま し た。  
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１． 業 務の 概 要  

（１ ） 都市 整 備再 開発 事 業（ 定 款第 ４条 第 １項 第 １号 事業 ）  

①   吉祥寺セ ントラ ル 地区にお ける建 物 更新につ いて、 昨 年度の阻 害要  

因 に 関 す る ヒ ア リ ン グ 調 査 に 続 き 、 建 物 所 有 者 等 と 勉 強 会 を 開 催 し ま

した。  

②  平成 24年度に設 立 された吉 祥寺南 口 駅前地区 再開発 準 備組合 の 理事    

会や理事 懇談会 へ 出席し、 助言等 を 行いまし た。  

③  吉祥寺東 部地区 街 づくり協 議会（ 平 成２年～ ） の活 動 を支援し まし  

た。平成 27年度 は 市道第 298号線の通 称名の検 討等 を 行 いました 。  

平成 25年度  平成 26年度  平成 27年度  

定例会、イ ベント 、視

察研修会 等  

定 例 会 、イ ベ ン ト 、ま ち

づ く り シ ン ポ ジ ウ ム 等  

定 例 会 、イ ベ ン ト 、警 察

と の 意 見 交 換 会 等  

④  ベルロー ド維持 管 理協議会 の活動 を 支援しま した。 平 成 27年度は事  

務 局 請 負 業 務 と し て 、 ポ ケ ッ ト パ ー ク の 放 置 自 転 車 へ の 注 意 喚 起 、 装

飾灯・フ ラワー ポ ットの管 理等 を 行 いました 。  

⑤  吉祥寺活 性化協 議 会の 吉祥 寺方式 物 流対策事 業に参 画 して吉祥 寺地  

区 の 荷 捌 き 課 題 の 改 善 に 取 組 み ま し た 。 ま た 、 年 ２ 回 の 荷 捌 き ル ー ル

徹底週間 に参加 し ました。  

⑥  ハモニカ 横丁の ま ちづくり につい て 商店会や 連絡会 、 武蔵野消 防署  

による防 災会議 （ 座談会） を通じ て 意見交換 を行い ま した。  

⑦  まちづく りの初 動 期の相談 に対応 し ました。  

⑧  まちづく りや地 域 活性化、 安全安 心 等に関す る各種 の 会議や活 動に  

参加しま した。  

会議名等  
平成 25

年度  

平成 26

年度  

平成 27

年度  

吉祥寺環 境浄化 作 戦  ○  ○  ○  

吉祥寺（ 緊急※ ） 安全対策 会議  ○※  ○  ○  

景観まち づくり ワ ークショ ップ（ 市 ）  ―  ―  ○  

吉祥寺駅 周辺交 通 問題協議 会  ○  ○  ○  

吉祥寺活 性化協 議 会  ○  ○  ○  

武蔵野交 通安全 協 会  ○  ○  ○  

武蔵野市 防犯協 会  ○  ○  ○  

吉祥寺駅 周辺混 乱 防止対策 協議会  ○  ○  ○  

シティプ ロモー シ ョン会議  ―  ○  ○  

国民保護 訓練（ テ ロ対策訓 練）  ―  ―  ○  
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（ ２ ） 都 市 緑 化 環 境 保 全 事 業 （ 定 款 第 ４ 条 第 １ 項 第 ２ 号 事 業 ）          

①  緑化 ・環境 啓 発への取 り組み を 実施しま した。  

 平成 25年度  平成 26年度  平成 27年度  

マイボト

ル事業  

給水量 5,571ℓ／年  

キャンペ ーン６ 月  

給水量 6,229ℓ／年  

キャンペ ーン６ 月  

給水量 5,891ℓ／年  

キャンペ ーン６ 月  

ドライミ

スト事業  

稼働期間  

６月末～ ９月末  

稼働期間  

６月末～ ９月末  

稼働期間  

６月末～ ９月末  

環境啓発

事業  
―  

10月 19日  

環境フェ スタ出 展  

11月１日  

環境フェ スタ出 展  

②  「吉祥空 園 sora」により商 業地域 に おける建 物緑化 に 貢献しま した 。 

また、平 成 27年度 には吉祥 寺デッ キ にプラン ターを 設 置し、Ｆ ＆Ｆビ

ルのリニ ューア ル 工事で実 施予定 の 建物緑化 を先行 実 施しまし た。  

 

（３ ） 住宅 関 連事 業（ 定 款第 ４ 条第 １項 第 ３号 事 業）  

①  平成 23年 10月から シニア住 み替え 支 援事業を 実施し て います。福祉分  

野への取 り次ぎ や 耐震補強 の勧奨 等 総合的な 対応を し ています 。  

ＪＴＩ制度による住み替え実績  H23 H24 H25 H26 H27 合計  

相談件数  66 33 19 17 9 144件  

制度利用 実績登 録  7 9 2 4 0 22件  

制度利用 申込件 数  1 2 0 0 0 3件  

②  市住宅対 策課と 連 携して分 譲マン シ ョン支援 事業に 参 画しまし た。  

ま た 、 民 間 主 催 の マ ン シ ョ ン 交 流 会 へ の 参 加 や マ ン シ ョ ン 管 理 士 と の

意見交換 会を行 い ました 。  

分譲マン ション 管 理相談会 及び管 理 セミナー （市）  ４回  

マンショ ン交流 会 及び 意見 交換会 （ 民間）  ３回  

 

（４ ） 都市 活 性化 地域 振 興事 業 （定 款第 ４ 条第 １ 項第 ４号 事 業）  

①  吉祥寺地 区にお け る都市観 光推進 を 目的に外 国人旅 行 者を中心 とし  

た公衆無 線ＬＡ Ｎ（吉祥寺 Ｆｒ eｅＷ ｉ－Ｆｉ ）を各 商 店会と連 携して

整備しま した。  

②  地域の活 性化と 起 業家支援 を目的 に チャレン ジマル シ ェ 事業を 平成  

25年 8月より 実施し ています 。平成 27年 度は使用 者数向 上 を目的と した

環境整備 や使用 期 間の変更 を実施 し ました。  

平成 25年度  平成 26年度  平成 27年度  

募集期間 31週間 の 内  

実施件数  31件  

延べ日数  217日  

募集期間 38週間 の 内  

実施件数  19件  

延べ日数  133日  

実施件数  18件  

延べ日数  96日  
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③  街 の 活 性 化 と 商 業 振 興 を 目 的 に 吉 祥 寺 デ ッ キ 事 業 を 平 成 26年 8月 よ

り実施し ていま す 。  

平成 25年度  平成 26年度  平成 27年度  

―  
募集期間 243日間の 内  

実施件数  151件  

募集期間 364日間の 内  

実施件数  232件  

④  Ｆ＆Ｆビ ルＡ３ 階 段ギャラ リーに お いて、武 蔵野市 内の 桜を紹介 する  

展示を行 い、商 業 施設館内 の賑わ い 創出を行 いまし た 。  

⑤  まちづく り助成 金 制度によ り地域 主 催の各種 イベン ト 等に対し て補  

助 金 を 交 付 し ま し た 。 地 域 活 性 化 や ま ち づ く り を 資 金 面 で 支 援 し て い

ます。  

平成 25年度  平成 26年度  平成 27年度  

15件  15件  13件  

13,080千円  11,645千円  9,910千円  

 

（５ ） 調査 研 究事 業（ 定 款第 ４ 条第 １項 第 ５号 事 業）  

①   空き家の活 用に関 するアン ケート 調 査を実施 し、建物 所 有者に対 す    

るニーズ の研究 を 行いまし た。  

  発送 数： 3,056件  回収 数： 929件 (回収率：約 30％ ) 

②   公社第３ビ ルを含 めたハモ ニカ横 丁 の建物更 新に関 す る 事業性 の  

検討調査 を実施 し ました。  

 

（６ ）  不動 産 管理 運 営事 業（ 定 款第 ４ 条第 １項 第 ６号 事 業）  

 

①   Ｆ＆Ｆビル 管理運 営業務  

29年３月 開業予 定 の全館リ ニュー ア ルの成功 に向け 、社内プロ ジェ  

  クト を立ち 上 げ、ビルオ ーナー と してビル の価値 を 上げるた めに必要

な投資を 中心に 検 討を行い ました。リ ニューア ルに向 け た先行投 資と

して、エ レベー タ ーの更新 工事 を ８ 月に着手 しまし た 。  

持続性と 安定的 な ビル経営 を進め る ため、プロ パティ マ ネジメント

の 委 託 を 、 商 業 ビ ル 運 営 の 高 度 な 専 門 性 を 有 す る 事 業 者 へ 切 り 替 え 、

ビルの収 益性の 向 上と効率 化への 取 り組みを 開始し ま した。  

項   目  平成 25年度  平成 26年度  平成 27年度  

指     数  100.0 102.4 105.4 

入  居  率  99.9％  99.9％  100.0％  

②   開発公社第 ２、第 ３、第４ ビル管 理 運営業務  

協力業者 と連携 し て、ま ちにふ さわ しい商業 ビルと な るよう運 営に  
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取り組み ました 。 再契約に 当たり 賃 料の適正 化を図 り ました。  

項   目  平成 25年度  平成 26年度  平成 27年度  

指     数  100.0 101.8 102.5 

入  居  率  100％  100％  100％  

③  スイング ビル管 理 運営業務  

竣工後 20年を経 過 するのを 機に 、将 来にわた り良好 な ビル運営 を持  

続するた めの仕 組 みと投資 につい て 、事業者 ４社の 提 案を受け 、新た

な事業者 を選定 し ました。管理費及 び 修繕積立 金の在 り 方を検証 して

ビル経営 の安定 化 を図りま す。  

項   目  平成 25年度  平成 26年度  平成 27年度  

指     数  100.0 98.9 101.5 

入  居  率  95.4％  100％  100％  

④   吉祥寺駅前 共同ビ ル管理運 営業務  

筆頭株主 として 、同ビルの 経営に 積 極的に参 画して 収 益性の向 上と  

ともに、 地域の 活 性化に努 めまし た 。  

項   目  平成 25年度  平成 26年度  平成 27年度  

指     数  100 100 100 

 

（７ ） 管理 ・ 運営 事項  

①職員の 採用  

事業の継 続性を 踏 まえた事 務局の 体 制を構築 するた め、新規職員２

名を 27年 12月に採 用しまし た。  

②業務の 効率化  

経営計画 に基づ き、組織力を 向上し 、ま ちづくり 事業を 更 に推進す

るため、 会計業 務 のアウト ソース に 取り組み ました 。  

③公益目 的支出 計 画実施報 告書の 提 出  

移行後２ 回目の 公 益目的支 出計画 実 施報告書 を、理 事会 及び評議員

会の承認 を得た の ち、27年６月に 東京 都公益認 定等委 員 会へ提出 しま

した。今 後も着 実 に公益事 業を実 施 していき ます。  


